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BEBAUUNGSPLAN ~-FERNHAG NR. 3
IN DER GEMEINDE SCHEYERN
IM LKR. PFAFFENHOFEN A. D JLM.
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Die Gemeinde Scheyern erlift auf G;und 8% 9,10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 3%1;, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d. Fassung der Bekanntmaciiung vom 14.6.1972 (GVB1l. 1972 S. 349), Art. 107

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 21.8.69 (GVBl. S. 263) der
Verordnupng iiber die bauliche Nutzung der Grundatﬁcko'(B.unutsung:v.rordnung-BauNVO-)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237, ber. 1969 S. 11)
und der Verordnung ‘iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVB1. S. 161) den
vom Ing.- Bro K. Wipfler gefertigten Bebauungsplan Fernhag Nr. 3 der Gemeinde Scheyern

VOB cecccsccecsccsccesses 8ls Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Deschlusses.

Die Satsung tritt mit ihrer ekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes in Kraft.

A) Festsetzungen

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO) festgesetzt.

2. Im allgemeinen Wohngebiet ist zulassig:

0 Hochstgrenze ¢ VollgeschoBley, Satteldach, Dachneigung 24°- 300, max.
Umfassungswandhdhe 6,20 m, zullissige Sockelhéhe 0,50 m.
0,4 Grundflichenzahl

0,8 GeschoBfldchenzahl

=~ 1 VollgeschoB zwingend, mit teilweise ausgebautem Kellergeschof
_A%%T%_—- (Hanghaus), Satteldach, Dachneigung 24°- 30°, max. Umfassungswand-
L Hdhe 3,40 m bzw. 6,20 m, zuldssige Sockelhéhe 0,50 m.
0,4 Grundflidchenzahl
0,8 GeschoBflichenzahl

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke betriigt 550 qu.

Zulissig sind nur Lin- und ZwelfauiiicVG"ﬁnhnhauaer.
Bei Bedarf kann de=s DachgeschoB ausxdbauttinrdon. Dachg-uhen und

die Ausbildung eines Kniestockes alnd nicht zulidssig,

-

Als Umfasnun;swandhdhe gilt das HaB von der natﬁrlichen Gelandooborkanto bis
zum Etnschnitt von Auflenkantie Umfassungsmauer in der Unterkante an der Traufen-
seite. Als Sockelhshe gilt das Mafi von der natiirlichen Gelédndeoberkante bis

OK fertigen FuBboden des Erdgeschofles.

Soweit sich bei der Ausnutzung der bebaubaren Flichen Abitandsflﬁchan ergeben,
die geringer sind als Art. 6 und 7 BayBO verlangen, werden diese mit der Ein-
schriankung ausdriicklich fiir zulédssig erklﬁrti da die nachbarschiitzenden
Mindeatabstandsflichen des Art. G Abs. 3 Nr. 1 BayBO noch gewahrt bleiben

miissen. . L

Als Einfriedung an der Stiraflenseite sind nur Holzzdune zulidssig, die eine Hohe
vou 1,10 m (Sockel u. Zaun! nicht iiberschreiten diirfen. Als Zwischenziune sind

Masgchendrahtziune von max. 1,2 i livhe zulissig. Maschendrahtzidune diirten nich!

=

in grelien Farben ausgefiihril werdei.

Garagen sind nur fiir den dur¢h die zulissige Nutzung verursachten Bedarf{ zu-
ldssig. Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,00 m hinter der

_Stréhenbegrenzungslinie liegen.

Wenn die fiir Garagen bestimumten Flichen unmittelbar an eine geplante oder vor-
handene Grundstiicksgrenze anschlieflen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut
werden. Doppelgaragen miissen an der Grenze zussmmengebaut werden. Garagen

diirfen nur innerhalb der dafiiv ausgewiesenen Fliéchen errichtet werden.

Die Ausbildung der Garagen wird mit Pultdach, Traufhéhe bis 2,75 m festge-
setzt. Bei Bungalow und Hanghidusei konnen die Garagen in Verbindung mit dem
Dach des Hauptgeb&udes (Dachneigung 24°. 30 ) aus;efﬂhrt warden. Grenzgaragen
sind baulich und gestalterisch aufelnandor absustinnen. Kellergaragen sind

nur mukiéissig, wenn in Bezug auf die Auffahrtsra-pen die Verordnung eingehalten
werden kanm. Jl-_
Zaichenerklirung

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
Straflenbegrenzungslinie
Pirstrichtunyg (Satteldach)
Kurvenhalbumesser -

MaBangaben in Metern

Offentliche Verkehrsfléche

0] Offene Bauweise
Ga ‘ Garagen
WA Allgemeines Wohngebiet

/ Sichtdreiecik mit Angabe der Schenkelléngen. E
o . : Das iwm Bsbauvangsplan eingetragene Sichtdreieck ist von jegiichon
; baulichen Anlagen, auch genehmigungs- und anzeigefreien Anlagen
| aunsgenommen Linfriedungen, freizuhalten. Einfriedungen diirfen

keine grifere ilohe ala 1,00 m gemessen von.der Fahrbahnoberkahte

,‘<_,L sind nur bis zu einer Hdhe von 1,00 m gemessgeri von der Fahrbahn-

oberkante zuldssige.

haben. Das Bepflanzen mit Bdumen und Striduchern, sowvie Ablagerungen f
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N “estehende Giundstiicksgrenzen
= “arptanie Grundstucksperensen
e mntiallende Grundstichsgrenzen
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Yorhandons - ohugebiude
o ¥or handene Nebencebhliude
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Dey Lnmtwuri :Jes Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemifl § 2
Abs. 6 Hdaud vom .é'.Af“.r/. s e A??J. « bis cé . v(-fo& sedo e e
in der emeindekanzlei Scheyern ausgelegt.
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Scheyern, den .ﬁz ,{.._432
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1. Blirgermeister

bic Gemeinde Scheyern hat mit BeschluB des Gemeinderates
v otn ..:éf?f...ZJ diesen Bebauungsplan gem. § 10 DBBaulG als Satzung

Leschlossen.

Scheyern, den ..“.?'.4”.'.4?}3... S
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1. Biirgermeister

Das Lundrntsdzzoffaf'é?bofan a.,d.,Ilm hat den Bebauungsplan mit
Yerfiigung vom oQ.... gem, §& 11 BBauG i.V. mit

§ 2 Nri. 2 der Verordnung iiber die Ubertragung von Aufgaben der

Regierung nach dem BBauG auf die Kreisverwaltungsbehiérde vom
23.10.1963 (GV31l. 5. 327) i.d.F. der VO vom 25.11.1969 (GVBY.
3. 370) genehmigt.

})faffﬁénhofeﬁ, den .ecsscvscsase é 2
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Der gesehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vow ....J Lo
bis ,.,3&4:{%251n der Gameindekanzlei

satz 1 DBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Genebmigmng und die Aus-
legung sind am ./fbf?‘.dﬁﬁ&:...... ortsiiblich durch..Zé&f@@%}ﬁ.
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12

SJatz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Scheyern gem. § 12

Der Entwurfsvertasser: Die Gemeinde:
fatfenhofen, 28.2.1973 Scheyern, den ..?1({.{1?355
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