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fn . ' Die Gemeinde Scheyern erli#Bt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §
E AUUN@S PL AN » 9 und 10 des Baugesetzbuct des Art. 23 der Gemeindever-
| AN / ordnung fiir den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bau- Im Randbereich des Baugebietes zur freien Landschaft
ordnung, der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund- hin ist auf durchgehende, geschnittene Hecken (z.B,
stiicke, der Verordnung iiber Festsetzungen in Bebauungsplénen Thuja) zu verzichten,

1 0 und der Planzeichnenverordnung, den vom Ing.-Biro K. Wipfler
r gefertigten Bebauungsplan "Fernhag Bernhard-StraBe" in der Ge-
20 meinde Scheyern als Satzung.
[
@ M C U ND S@ EYE N Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.
i ! EE ‘%%l ‘E:é Die Sat tritt mit it , b v 38 Bow-
: \\ ie Satzung rlin E;afi1rer Bekanntmachung nach § 12 de Bout B) Festsetzungen durch Planzeichen

gese hlagclies

L ANDKREIS PFAFFENHOFEN /JLM ") Castantzungen sureh Taxt

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (% 4 BauNVO) R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
ausgewiesen.
@ Die Mindestgrundstucksgrosse betragt 600m?2 » ‘
2 ° Es durfen nur freistenende Einfamilienhauser mit max zwei Wohneinheiten errichtet werden Baugrenze
2. Im allgemeinen Wohngebiet ist zuldssig: .
’ [ Héchstaorenze 2 VollgeschoeBe, Dachneigung - _
. o 4o  max. lmfassungswandhihe 6,2 m, StraBenbegrenzungslinie
I1 zuldssige Sockelhdhe 0,50 m. 8ei erdge-
schoBiger Bauweise ist ein Kniestock von
1 max. 0,50 m zulassig. WA Allgemeines Wohngebiet
s _— 0. .30 Grundflichenzahl
0,60 GeschoBflédchenzahl S MaBangaben in Metern
1 VollgeschoB zwingend mit teilweise aus-
gebautem KellergeschoB (Hanghaus), Dach- 0 of fene Bauwelse
I‘II neigung 30° —42° , Umfassungswandhéhe
3,50 bzw. 6,20 m, zuldssige Sockelhdhe
0,50 m, zuldssige Kniestockhodhe 0,50 m. . .
’ ’ J 0 oF e Firstrichtung
. \ . e
- | ) | 0,30 Grundfléchenzahl -
' 0,60 GeschoBflichenzal | ] : : 5
- : escho dchenzahl L Affentliche Verkehrsfliche
Eg Frd- und ausbaubares Dachgeschof, Dach-
. . faci e Cankalhihe T
P neigung 30° — 4. , zZulédssige Sockelhohe foes ol L . . .
) o I1+D 0,50 m, max. Umfassungswandhthe 3,50 m, e 6ffentliche Griinflédche
""""" d zuldssige Kniestockhthe 0,50 m
0,30 Grundfldchenzahl r=10 Kurvenhalbmesser
0.50 GeschoBflichenzahl
/»’ \\\ 32
) @) Pflanzgebot gemdB § 9 Abs. 1
- CX:/ Nr. 25 BBauG
Als Umfassungswandhdhe gilt das MaB von der natiirlichen
oder festgeleqgten Gelédndeoberflédche bis zum Schnitt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der fee) Bestehende B#dume die Zwingend zu
Wand. Als Sockelhthe gilt das MaB von der natirlichen & erhalten sind

oder festgeleqgten Geldndeoberkante bis OK fertiger FuB-
boden des Erdgescholes.

Als Kniestock gilt das MaB von OK fertiger FuBboden des
DachgeschoBes bis "Oberkante Spai

Dacheinschnitte sind nicht zulidssig. Liegende Dachfenster

und Dachgaupen sind der Hauptdachflédche unterzuordnen A Sichtdreieck mit Angaben der Schenkel-
und gestalterisch anzupassen. Dachgauben sind erst ab einer Dach ldngen

T ‘g Das im Bebauungsplan eingetragene Q 2. 8¢
Siechtdreieck ist von jealichen bau- P Yol
lichen Anlagen, auch genehmigungs- ;

] ‘ : 6

i und anzeigefreien Anlagen, ausgenaommen : 5.9, 8¢

~e=n
ar A > HASSIO
Y LZUGS &

[ e jJF‘:_} J 0
Zur Dachdeckung dirfen schwarze Materialien nicht ver-
vendet wverden. Die GrundriBle der Baukdrper, einschl. /

moglicher Anbauten sind mit ausqgepragter Lingsrichtung
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’ zu planen. Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind N\ -2000- ™ Einfriedungen freizuhalten. Ein-
WTA mit staubfreien Belag zu versehen. : N friedungen diirfen keine griBere Hohe
\\x ‘ : = als 1,0 m gemessen von der Fahrbahn- " e s )
Zuldssiq sind nur Ein- und Zweifamilienwohnhéduser :\El oberkante haben. Das Bepflanzen mit /ﬁ18‘4986 i /4§19w4%86 t
. o Baumen und Striduchern, sowie Ablager- ' L ~
unaen sind nur bis zu einer Hohe von v
B, ~ » .y » o . } .
1313/2 ® 3. Garagen sind nur fir den durch die zuldssige Nutzung ver- 1,0 m gemessen von der Fahrbahnober- SN
ursachten Bedarf zuldssig. Garagen missen mit ihren Bin- kante zuldssig. e g
fahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenz- 29 7'4998 cgu: G
ungslinie liegen. Die Flidche vor den Garagen ist als : . y : : A 54 UM PN
oy . . : » . Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteiler- S PR S ;
Stauraum auszubilden und darf nicht eingezédunt wverden. 2 \ NS .
schrinke an das Versornungsnetz der Isar-Amperwerke ange- : . O

schlossen., Die Verteilerschrédnke verden zur Gewdhrlei-
stung der Verkehrssicherheit in die Z#dune bzw. Mauern

4. Wenn die fir Garagen bestimmte Flédchen unmittelbar an Lot . £ d.h * Privat e atellt :
eine geplante oder vorhandene Grundsticksgrenze an- integriert, d.h. au rivatgrundg geste . 22,3, A48

schlieBen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut
werden. Doppelgaragen missen an der Grenze zusammenge-

1313/3

e

baut werden. C) Hinveise }
5. Die Ausbildung der Garagen ist nur mit Satteldach, Trauf- ' , ‘29.3_4982 pifﬂﬂﬁﬂva‘
Q ¢ héhe bis 2,75 m im Mittel zuléssig. Bei Bungalows konnen A \’,, i
~ die Garagen in Verbindung mit dem Dach de; Hauptqc—. O Bestehende Grundstiicksgrenze
:; 1319/3 baudes ausgefiihrt yerden. Kellergaragen sind nur bel
- AR Hanghdusern zulédssig.
=2 - VBl g T Geplante Grundstiicksgrenze LWt ratcamt Pfafterto .
. 2 0. Jan. 1988 geste i1t an 2.0..Jan 1988 gems

WA

6. Garagen einschlieflich Nebenrdume sind nur mit einer

I |

. . ' ﬁg\ . .
L. - ‘8/‘\_) Liange bis zu 8,50 m zuléssig. - entfallende Grundstiicksgrenze
NS 1348712 | Ll ety
I " 1348/ 13 7. Die Abstandsflédchen zu den Grundstiicksqrenzen miissen 1318/ 9 Flurstiicksnummern ‘ ‘ : f e gecet

) ¢ t o

nach Art. 6 und 7 der bayerischen Bauordnung einge- -@>" d bt Fochrifto
halten werden. NN Rescvb e
~g\<§\:§§§§§‘ Vorhandene Wohngeb#dude ' « 23 ren B88.-,

m 1
8. Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holzzdune ﬂ”“l l“““l Vorhandene Nebengeb#ude
mit senkrechten Latten zuldssig die eine Héhe von 1,0 m
(Sockel und Zaun) nicht iiberschreiten diirfen, Als ‘
Zwischenzdune sind Mmaschendrahtzdune von max. 1,30 m Parzellennummer []7 Juni 1988
Hohe zul#dssig. Maschendrahtzdune diirfen nicht in greller
Farben ausgefiihrt werden.
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Stellung der baulichen Anlagen Chase
Regierungsrat
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9. Pflanzgebot: "Die nicht iiberbauten Teile der Grund- \
stiicke unddie mit einem Pflanzgebot be-~ sa Garagen
legten Bereiche sind bevorzugt mit ein-
heimischen standortgerechten Gehdlzern zu
bepflanzen, pro Grundstiick ist dabei ein o HﬁhenSQQithlinien
Baum vorzusehen. — ~_ . - - - -
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Kreisstrane PAF 3

/u bevorzugen sind folgende Gehtlzarten:

o
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A HaselnuB, Weifldorn, pPfaffenhiitchen, WLt EveTr fACSe ,

wolliger Schneeball, Hartriegel, Liguster, - | - - = (GEFiE T I Schevery:
Hollunder, Eberesche, Wildkirsche, Wild- > ING. E0RO K RHM?;EH “5é:~'r : evern, den 79047985

birne, Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Mwuwx;y_@pgiqﬂ;v.:,~‘"»w

Stieleiche, Hainbuche und Obstbidume mfﬁwu7whuﬁﬁ@u§;33"“‘b

(Halb- und Hochstidmme). 8068 PFAFFENHOFEN/ILM
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