A - PlanzeichnungM 1:1.000 B - Festsetzungen durch Planzeichen SATZUNG Uber den Bebauungsplan Nr. 14
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZV 1990) OrtSke n SCheyem" 2 Anderu ng
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Nutzungsschablone Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde Scheyern erlasst aufgrund
A | g | A AtderbaulichenNutzung -§§ 2,9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB)
803 B Zahlder Vollgeschosse - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
892/4 C D C  Grundflachenzahl GRZ - Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
D Dachform - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
------------------- in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungbeschlusses gultigen Fassung diesen Bebauungsplan
MD | I - |[MD | I WA | |l Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4, § 5 u. § 6 BauNVO) als Satzung.
0,5 SD 0,5 SD 0,4 iDD’ V;’DD Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den urspringlichen
. i WA Allgemeines Wohngebiet rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 14 "Ortskern Scheyern" sowie die 1. Anderung des
""""""""""" Bebauungsplanes Nr. 14 "Ortskern Scheyern". Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 14
,Ortskern Scheyern® bleibt bestehen, soweit er nicht durch die gegenstéandliche Planung geandert wird.
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%' MD Dorfgebiet Diese Anderung enthalt die noch glltigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans
— | und der 1. Anderung und ersetzt diese.
861 T P D3 .
gt Mgrtin MD Dorfgebiet Der Bebauungsplan besteht aus:
. . . Teil A Planzeichnung
WO: Gebaude mit Wohnnutzung Teil B Festsetzungen durch Planzeichen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV 1990)
-------------- LW: Gebaude mit landwirtschaftlicher Nutzung Teil C  Nachrichtliche Ubernahmen
Teil D Hinweise durch Planzeichen
. ) Teil E Festsetzungen durch Text (gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
MI Mischgebiet Teil F Hinweise durch Text
......... . 156 Teil G Begriindung (gemaR § 9 Abs. 8 BauGB)
...... i V TeilH Verfahrensvermerke
o ] S e %/‘:f% MI~ Mischgebiet jeweils in der Fassung vom 17.12.2019.
853 \éVVC\)/ ggggﬂgg m:: ;\tla(\)/\r/]:rrt])lljit;uer:gNutzung Mit beigefiigt ist die Begutachtung der ehemaligen Waldbauernschule in Scheyern auf Vorkommen
i —— S :: ’ von Fledermausen und an/in Gebauden briitende Vogelarten im Vorfeld des geplanten Umbau und
163/15 | - /\ . teilweisen Riickbau, Verfasserin Dipl. Biol. Anika Lustig, Stand: 15.08.2017
A ; 7 R 40 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, § 17 u. § 19 BauNVO)
144 148 |
..... GRZ zB.04 Grundflachenzahl (GRZ), als H6chstmal}
) z.B. I Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf} G B .. d
143/1 @ Bereich mit Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten gem. textl. Festsetzung 1.2 (4) - egru nau ng (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
% - Textdokument beigeflgt -
§ . .
\ ‘ o _ ] o ' [of T - Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) G.1 - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans (gem. § 2a Satz 1 BauGB)
2wt 5 ® ¢ 932/12
N . > . Sl ' 28 30 E ‘ T Baugrenze G.2 - Umweltbericht (gemaR § 2a BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB)
'- 2 320 ” 24319 Dachform, Firstricht 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO
: 2 ; - e achform, Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB .V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO) H - Verfahrensvermerke
138 | _ Vo N e R B G o I _ 2114 242/13
,_. 133 N 24212 243/6 2aar7 243/8 SD nur Satteldach zulassig
‘ ‘ : 033715 T f P D - PD nur Pultdach (auch versetzte Pultdécher) zuléssig 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Scheyern hat in der Sitzung vom 11.03.2014 die Aufstellung
: = . : : : 5 N ED nur Flachdach zulsssi des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
: g & / 9 5 = i p42/3 B .g am 18.03.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.
; ! . = - : °> WD nur Walmdach zul&ssig
: - N R P O - B '. ..
752 932114 . £ 19 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
% 5 A - 11 3 " : : @ 242110 243/4 243 <“—> Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2017 hat in
%, : - 933/1 : [ der Zeit vom 20.02.2017 bis 24.03.2017 stattgefunden.
> g : K : ',:'12 932/16 242111 — . . .
: : / : - : 1 Flachen fir Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR
! - 7 : o\l 2f13 qatstrate § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2017 hat
n i e Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Neue Ortsmitte” in der Zeit vom 24.02.2017 bis 31.03.2017 stattgefunden.
; : '- : . ' 932/21 22 i.V.m. textl. Festsetzung Pkt. 1.1 Abs. 5 . . .
X _ ‘ . ; 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 wurden die Behdrden und
5 ! , : _ : g ’ B 243111 ol sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2018 bis
: gone” ; 115 / : 932 T = 31.08.2018 beteiligt.
|A g @ ; Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
e T z 17
3 . = = ’ “— 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 wurde mit der Begriindung
T\ 4 ‘ & : < S - s N gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2018 bis 31.08.2018 6ffentlich ausgelegt.
A : 123 - 16 ~ 220 E traenverkehrsflache
5 ' 63/ ‘ """ / 3 241 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2019 wurden die Behdrden und
; : CLCHE .. 1 sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Klosterv ~ ' ] < D : ; AU Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung vom 25.07.2019 bis 31.08.2019 erneut beteiligt.
) % ] o o 24312 7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2019 wurde mit der Begriindung
\ o , 3 g : StraRenbegrenzungslinie 9eméf§ § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2019 bis 28.08.2019 erneut
\ : 16 ® ‘ = . offentlich ausgelegt.
| 3813 ) > \j 6 : .
' 20 - A 208 ?‘46 Verkehrsberuhigter Bereich 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurden die Behérden und
’ P P P I R R b, tra sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
4°{?.' @ rete > E Parkflache vom 18.11.2019 bis 05.12.2019 erneut beteiligt.
. S/ 08 | N, \ e W\ . 4.
37a : 7 Q)ché 9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurde mit der Begriindung
38 : . 343 : F+R FuB- und Radweg gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2019 bis 05.12.2019 erneut
- / 103 & 1/ o)Q offentlich ausgelegt.
y g . [ d Klostervorplatz Vorplatz des Scheyrer Klosters
D - 89 A o o Bk - MD ] 10. Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2019 den
: : @ Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2019 als Satzung
KEUEORTSMITTE goz || e 05 [SDWD private Verkehrsflache beschlossen.
S > o Scheyern, den .................
39 LG\ 5 ] g Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
" G | : | 173/ sffentliche Griinfléche Erster Birgermeister Siegel
N 78/2 Manfred Sterz
177
A 90 11. Ausgefertigt.
N 183 185 private Grunflache
AAAAA ! Scheyern, den .................
.‘ ‘ %\ 340
180 ‘ : ﬂ Zweckbestimmung: Spielplatz
185 ‘ ) J Erster Biirgermeister Siegel
A i / % """" e MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Manfred Sterz
: 184 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
' 12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3
. : ‘ ‘ Pflanzgebot von Einzelbaumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
______ seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
] ) bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
5/1 : : s N s DN N -\ N Ak A Ny T ] N\ O\ .\ N SSSAW S N e I oA ‘ Erhaltungsgebot von Einzelbaumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
reisena 33 - 90/2 187 ) und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
.......... al ; — Pflanzgebot Hecke i.V.m. textl. Festsetzung 3.4 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
_, ' S AN o 4 4 NI L X s | TN N OO\ ) el v Al M2 \ed™ Y Randeingriinung private Verkehrsflache Scheyern, den ..............
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[ |GEWERBEBETRIEB] Sonstige Planzeichen
A 2 187/3 Erster Burgermeister Siegel
e ‘ — . Manfred Sterz
6 ‘r' 80 1 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung von unterschiedlicher/m Art oder Mal} der Nutzung
\ s~/ . 7 g S N/l AP e NI ONEF > ) e o o s PR amr Y NN Y™ e e | Al . Y@ % . Abgrenzung von unterschiedlichen Dachformen .
3 8712 TG ! Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Projekt GEMEINDE SCHEYERN
i ' in Verbindung mit den Baugrenzen .
e 871 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 14
556 @ Sichtdreieck i.V.m. textl. Festsetzung 2.1 (6) "Ortskern Scheyern"
F o / 6.
12 56008 % e : . .
Qg}‘\' Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Planinhalt Teil A-H Projekt - Nr. 2357
S
o 560/7
O Standort fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitét g?gzp\l;n% BauGB) Bearbeiter gem /wom
s. 1 Bau
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554/2 Planungsstand 17.12.2019
631/1 . : N
491 C - Nachrichtliche Ubernahmen
MalRstab 1:1000
332 :
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