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Exposé

zum Verkauf des Grundstiickes LudwigstraBe 2 in Scheyern

-ohne Wohneinheitenbegrenzung-

Die Gemeinde Scheyern verkauft das Baugrundstlick inkl. Gebaude und Anlagen, Ludwig-
strale 2 in Scheyern.

Preis: 990.000,00 €
Grundstiicksflache: 1.527 m?

Flurnummer: 135, Gemarkung Scheyern




1.

Beschreibung

Das Objekt in der LudwigstralRe 2 in 85298 Scheyern wurde bis Juni 2024 als Rathaus
genutzt. Es handelt sich um ein Wohnbaugrundstiick in zentraler Lage. Die Wohnlage ist
sehr ruhig, stdrende Gewerbebetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht zu finden. Das
Verkehrsaufkommen in der Ludwigstral’e beschrankt sich auf Anlieger.

Die Altbausubstanz stammt aus dem Jahr 1961 und wird als nicht mehr zu verwerten de-
finiert. FUr den Abbruch wurde ein Wert von 125.000 € vom Verkehrswert in Abzug ge-
bracht.

Auf dem Grundstiick befinden sich neben dem Gebaude und Parkflachen auch eine grof3-
zlgige Grunflache mit Baumbestand. Das Gelande steigt nach Stdwesten an.

Lage und Ortsbeschreibung

Die Gemeinde Scheyern liegt im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der [im. Alle
Erledigungen des taglichen Bedarfs kdnnen in Scheyern getatigt werden.

Scheyern besitzt infrastrukturelle Einrichtungen wie zwei Kindergarten, eine Grund- und
Mittelschule, eine Fachoberschule, eine Berufsoberschule, einen Supermarkt und Gast-
statten sowie Arzte und Apotheken fiir die medizinische Grundversorgung.

Die Entfernung zu den nachstgréfReren Stadten betragt nach Pfaffenhofen ca. 9 km, nach
Ingolstadt ca. 45 km und zum Autobahnanschluss A9 ca. 17 km.

Nahere Informationen zu Scheyern erhalten Sie unter: www.scheyern.de

Baurechtliche Hinweise (Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan)

Das Grundstilck befindet sich im Bebauungsplan Nr. 14 ,Ortskern Scheyern®. Fur den Be-
reich des Grundstlcks, FI.Nr. 135, Gmkg. Scheyern gelten folgende Festsetzungen:

Gebietsart: Mischgebiet
Zahl der Vollgeschosse: 1l
Grundflachenzahl: 0,6
Dachform: Satteldach

Im gesamten Geltungsbereich sind Aufschittungen und Abgrabungen von jeweils bis zu
0,50 m zulassig. Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,25 m sind zulassig.

Die Festsetzung zur Einschrankung der Wohneinheiten wird aufgehoben! )
Eine Entsprechende Anderung wird mit dem Erwerber abgestimmt. Die Kosten der Ande-
rung sind durch den Erwerber zu tragen.

Alle weiteren Festsetzungen entnehmen Sie bitte der 2. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 14 ,Ortskern Scheyern“ unter www.scheyern.de/bebauungsplaene.n100.html
Auskulnfte zur Bebauung kénnen Sie auch in der Gemeindeverwaltung oder im Landrats-
amt Pfaffenhofen erfragen.



http://www.scheyern.de/
http://www.scheyern.de/bebauungsplaene.n100.html

4. Leitungen

Ubernahme bzw. Eintragung vorhandener Dienstbarkeiten:

Im Grundstlck befinden sich 6ffentliche Leitungen. Diese Leitungen sind gesichert zu Gber-
nehmen bzw. einzutragen. Die Lage der Leitungen kénnen Sie diesem Lageplan entneh-
men (rot: Dienstbarkeit ist bereits eingetragen und muss Ubernommen werden, blau:
Dienstbarkeit muss eingetragen werden):

5. Plane und Bilder zum Gebaude:




6. Ablauf des Verfahrens
Das Verfahren startet am 22.01.2026, 8:00 Uhr.

Alle nétigen Unterlagen werden auf der Startseite der Gemeinde-Homepage (www.schey-
ern.de) zur Verfiigung gestellt.

Eine Bewerbung ist sowohl schriftlich in einem verschlossenen Umschlag im Rathaus der Ge-
meinde Scheyern, Rathausplatz 1, 85298 Scheyern mdglich als auch per E-Mail an lena.grim-
mert-koethe@scheyern.de oder grundstueckswesen@scheyern.de

Die Bewerbung muss den vollstandigen Namen, die Kontaktdaten und die Unterschrift der am
Kauf interessierten Person enthalten.

Jede voll geschéaftsfahige natirliche Person, jede juristische Person und jede rechtsfahige Per-
sonengesellschaft kbnnen eine Bewerbung abgeben. Investoren sind ausdrlcklich zugelas-
sen. Bieter und Kaufer mussen identisch sein.

Im Kaufpreis sind alle ErschlieBungskosten und Beitrdge nach KAG fiir den vorhandenen
Bestand enthalten. Der Kaufer hat zusatzlich die Ublichen Grunderwerbsnebenkosten wie
Notarkosten, Grunderwerbsteuer und Grundbucheintragung zu tragen.

Im Reservierungsverfahren wird demjenigen Bewerber der Zuschlag erteilt, dessen Bewer-
bung als erstes im Postkasten (Rathausplatz 1, Scheyern oder E-Mail-Postfach) eingereicht
wird. Der Bewerber wird schriftlich unter Beifligung einer Rechtsbehelfsbelehrung tber den
Zuschlag informiert.


http://www.scheyern.de/
http://www.scheyern.de/
mailto:lena.grimmert-koethe@scheyern.de
mailto:lena.grimmert-koethe@scheyern.de
mailto:grundstueckswesen@scheyern.de

Sollte innerhalb der ersten drei Monate nach Zuschlag kein rechtskraftiger Kaufvertrag zu-
stande gekommen sein, behalt sich die Gemeinde Scheyern das Recht vor, vom Verkauf zu-
ruckzutreten.

Es ist eine vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer deutschen Bank in Hohe des Kaufprei-
ses vorzulegen. Diese ist nach Mitteilung Gber den Zuschlag zu tbersenden. Sollte keine Fi-
nanzierung bendtigt werden, genligt diesbeziiglich eine schriftliche Bestatigung einer deut-
schen Bank. Nach Erhalt der Finanzierungsbestatigung wird der Notar mit der Erstellung eines
Notarvertrages von der Gemeinde beauftragt.

Das Grundstuck muss innerhalb von § Jahren einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Eine

entsprechende Bauverpflichtung wird in den notariellen Kaufvertrag aufgenommen. Wird diese
Verpflichtung nicht eingehalten, fallt eine Vertragsstrafe in Hohe von 40.000 € an.

Scheyern, den 21.01.2026



